2026.gada 29.janvaris

Atzinums par 1/3 domajamas dalas nekustama Tpasuma,
kas atrodas Ludzas novada, Karsavas pilséta, Alejas iela 63,
piespiedu pardoSanas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Lilijai Solovjovai
Cientjama kundze !
Péc Jasu pasatjuma esam veikusi 1/3 domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6809 002 0424, kas
atrodas Ludzas novada, Karsavas pilséta, Alejas iela 63, ir registréts Karsavas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000026240 (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu.

Viss nekustamais TpaSums Ludzas novada, Karsavas pilséta, Alejas iela 63 sastav no zemes gabala ar kadastra
apziméjumu 6809 002 0424 un kopéjo platibu 2208 m?, blives (dzivojamas majas) ar kadastra apzim&jumu 6809 002 0424 001 un
kopégjo platibu 73,6 m2 un baves (saimniecibas €kas) ar kadastra apziméjumu 6809 002 0424 002 un kopéjo platibu 41 m2,

Ar vértéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama TpaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Alejas iela 9 dalas
Tpasdnieka varda zemesgramata nostiprinatas TpaSuma tiesibas uz 1/3 domajamo dalu no zemes gabala ar kadastra apzZimgjumu
6809 002 0424 un kopéjo plattbu 2208 m2, blves (dzivojamas majas) ar kadastra apzZiméjumu 6809 002 0424 001 un kopéjo platibu
73,6 m2 un blives (saimniecibas &kas) ar kadastra apzimé&jumu 6809 002 0424 002 un kopéjo platibu 41 m2.

Starp domajamo dalu lidzipa$niekiem nav noslégts un zemesgramata registréts nekustama ipasuma lietoSanas
kartibas ligums.

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu paredzéts,
iesnieg8anai Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Lilijai Solovjovai, izsoles sakuma cenas noteik3anai
un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atiaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vérte3ana” LVS-401:2013 un vislabdka izmanto3anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka ar
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo3ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 1/3 domajamas dalas nekustama ipaSuma, kas atrodas Ludzas
novada, Karsavas pilséta, Alejas iela 63, 2025.gada 3.novembr* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

3 400 (trTs tokstoSi Cetri simti) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgritinajumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama TpaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari
izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Ludzas novada, Karsavas pilséta, Alejas iela 63
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

1/3 domajama dala nekustama ipasuma, kas atrodas Ludzas novada, Karsavas
pilséta, Alejas iela 63.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinats tiesu izpilditdja Lilija
Solovjova.

1.3 VertéSanas uzdevums

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma 1/3 domajamas dalas piespiedu pardoSanas vértibu.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 3.novembrT*.
2026.gada 29.janvaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Ipasnieks — fiziska persona (1/3 domajama dala).

Pamats: 2019.gada 30.aprila mantojuma aplieciba Nr.1677.

Lidzipa$nieks 1/3 domajamai dalai - fiziska persona.

Lidzipa$nieks 1/3 domajamai dalai - fiziska persona.

Starp domajamo dalu Iidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata registréts
nekustama ipaSuma lietoSanas kartibas ligums.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Ar vérteSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama ipasuma Ludzas novada,

Karsavas pilséta, Alejas iela 63 dalas TpaSnieka varda zemesgramata

nostiprinatas TpaSuma tiesibas uz 1/3 domajamo dalu no:

- zemes gabala ar kadastra apzimgjumu 6809 002 0424un kopéjo platibu
2208m?;

- baves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméumu 6809 002 0424 001 un
kopéjo platibu 73,6 m?;

- bives (saimniecibas €kas) ar kadastra apziméjumu 6809 002 0424 002 un
kopéjo platibu 41 m?;
Starp domajamo dalu [idzipaSniekiem nav noslégts un zemesgramata
registréts nekustama ipasuma lieto$anas kartibas ligums.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Dzivojama maja ar paligékam un zemes gabalu.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju apbves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas

veids eku un zemes gabalu.
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 28.oktobra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Lilijas Solovjovas Pieprastjums Nr.22580/029/2025-NOS.

Karsavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000026240 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
[niju un kabelu kanalizaciju 0.0013 ha;

- pierobeZa 0.2208 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Starp domajamo daju Ndzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata
registréts nekustama ipaSuma lietosanas kartibas ligums.

ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums

Karsavas pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000026240 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu
iek§éjas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un $T atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vértéjama TpasSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss (dzivosanai derigs);

- véertéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgritinajumiem.

1/3 domajamas dajas nekustama pasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Alejas iela 63 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Kaﬁsmdnni

v
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Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantosana

Teritorijas izmantosana X

IE] ARl ajh vkl kartd prasibas teritaifes
mentodanal moteiks Teritorias pliasumd
Funkcionalais rongjums
& Sevrupmijy spbises feritosils
Papildu informiciia
@ Fmmes vieniba: 88080620428 fubati papildy =fezmbcild

= Plsia "Chmava®

Sampamt grapsilade informdcip

I:II Plevdrsiet unmanibi tarn, ka stzimatajl vieth kark2
ot jeuns Teritorijon pldnoiums Exbride

Sanemt parinojumus

Informacijas avots: : www.geolatvija.lv

1/3 domajamas dajas nekustama pasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Alejas iela 63 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI

Alejas iela lebrauksana teritorija no Alejas ielas puses

Dzivojama maja Alejas iela 63

Dzivojama maja Alejas iela 63 Saimniecibas eka

Aka Teritorija

1/3 domajamas dajas nekustama pasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Alejas iela 63 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais Tpadums atrodas Ludzas novada, Karsavas pilséta, kvartala, ko veido Maza Darza
iela, Saules iela, Raina iela un Alejas ielas.

Lidz Karsavas pilsétas centram ir aptuveni 1,80 km jeb 2 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu nodrosina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Vienibas ielas.
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpasSumu atbilstba apskatama paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpagumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Karsavas pilséta uzskatams par apmierinoSu.

XXX XXX >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6809 002 0424 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 2208 m2.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Alejas ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Alejas iela nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav

Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir Cetrstira forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dzivojama éka ar pagalmu un saimniecibas éku.

Veértéjamais nekustamais 1pasums no blakus zemes gabaliem ir dalgji noZogots ar metala stabos
stiprinatu metala stieplu pinuma sieta Zogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir nosaciti apmierino$s.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade - -
Udensapgade Aka
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -
Uz zemes gabala atrodas dzivojama maja, kura péc VZD datiem ir elektriba.

1/3 domajamas dajas nekustama pasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Alejas iela 63 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3 Apbiives apraksts
4.3.1 Buves (dzivojamas ekas) ar kadastra apziméjumu 6809 002 0424 001 apraksts
Eka uzbavéta un nodota ekspluatacija 1983.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir

dalgji atbilstosi musdienu prasibam. Tiek pienemts, ka ékas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.
Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 90,1

Tilpums, m3 241

Nolietojums (péc VZD datiem) V2 - &ka laba tehniska stavokIt
Kopéja telpu platiba, m? 73,6

Bives nolietojuma korekcijas koeficients

Mr.p-k, | Nolietoquma | Bives Bives Karté att&lotd
grupas kods | nolistojums malietafuma infarmBEcifa
T korekaijas
koeficants
1 ¥l 0-12 1.0
L'} 13-12 0%
3 V3 33-52 0.7
“ wa L3-8 0,4
5 V5 E5-100 .0

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto§anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

33,3

Paligtelpas, m?

40,3

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]nISK?'S
stavoklis

Pamati Akmens miris Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas ITdz 15 cm biezuma3, koka déli Apmierino3s
Neneso3as starpsienas Koka sijas ar koka dé|u aizpildTjumu Apmierino3s
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildTjumu Apmierino3s
Arsienu &réja apdare Saidings Apmierino3s
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus Odens novadiSana - -

Logu ailes PVC Apmierino3s
Ardurvis Koka Apmierino3s
lek$&jas durvis Nav zinu Apmierino3s

1/3 domajamas dajas nekustama pasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Alejas iela 63 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertéetaji nesniedz telpu iekséjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama ipasuma telpu tehniskais stavoklis

ir apmierino§s (dzivosanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierino$s

Sienas Apmierino$s

Griesti Apmierino3s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértéetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma

nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, $i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistemas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade Krasns apkure
Udensapgade - -
Kanalizacija - -

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicioné8ana, teritorijas apgaismojums

un laistiSanas sistémas)

4.3.2 Buves (saimniecibas €kas) ar kadastra apziméjumu 6809 002 0424 002 apraksts

Eka uzbivéta un nodota ekspluatacija 1983.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali
nav atbilsto§i masdienu prasibam. Tiek pienemts, ka €kas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m?

464

Tilpums, m3

107

Nolietojums (péc VZD datiem)

V3 - éka apmierino$a tehniska stavokli

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Ateja, m2 1,0
Garaza m? 16,0
Skiinis, m? 24,0

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis

Pamati Akmens miris Apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu mara un koka konstrukcijas Apmierino3s
Neneso$as starpsienas Nav zinu Apmierino3s
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildijumu Apmierino3s
Arsienu argja apdare - -
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Azbestcementa loksnes Apmierino3s
Garazas varti Metala/koka konstrukcija Apmierino3s

1/3 domajamas dajas nekustama pasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Alejas iela 63 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipasuma tehniskais stavoklis ir
apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierino8s

Sienas Apmierinos

Griesti Apmierino3s

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vértetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértéetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértejama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

VédinaSana - -

Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistemas)

1/3 domajamas dajas nekustama pasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Alejas iela 63 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



